Referat af ordinzert afdelingsmade den 18. september 2024.

Fremmgdte husstande.: 28 beboere fra 26 husstande

AAB.: Steen Bolbroe Jargensen

OB.: Ingen

Dirigentkorpset.: Marie Torré Borch

Afd. best.: Merete Lintner, Morten Benthsen,

Nanna Kira Remond Petersen,
Harald Sggaard og Bjarne Petersen

1.

Valg af dirigent - Marie Torré Borch blev valgt uden modkandidater.

Marie TB orienterede om procedure og konstaterede at madet var lovligt indkaldt
ifalge selskabets vedtaegter. Der var et gnske om at mgdet blev optaget pa diktafon
for at der kunne skrives et referat med de beslutninger der blev taget. Marie TB
oplyste at det godt kunne godt lade sig ggre, men gjorde ogsa opmeerksom pa at
optagelsen vil blive slettet efter referatet er skrevet ifalge GPDR lovgivningen.

. Valg af stemmeudvalg — Aino, Nanna og Asbjarn blev valgt.

Fremlaeggelse af beretningen for perioden siden sidste afdelingsmade.
Formanden Merete oplyste at hun kun kan berette om, hvad der er sket i afdelingen
fra 1.februar 2024.

Da jeg starter som formand, finder jeg ud af, at afdelingen skal til at renovere vores
keeldre og vores 2 vaskerier. Det er nu ved at veere feerdigt, og der er kun fa
rettelser, firmaet skal lave om. Der er ogsa kommet nye branddgre i keeldrene.

Der er flere, som har rost, hvor paent det er blevet, og det er dejligt at hare.

Vores funktionaerer er i gang med at rengere tarrerum og cykelrum. Vi har et
problem med, at de unge mennesker opholder sig i keelderen og pa loftet. Det vil
veere dejligt, hvis | foreeldre vil tage en snak med Jeres barn om, at det ikke er tilladt
at opholde sig disse steder. Ja, der er allerede nogen, som har skrevet pa en vaeg,
og det er zergerligt.

Vores funktionaerer laver flere opgaver, hvor vi fgr rekvirerede handveerkere og
afdelingen derfor sparret penge og ligeledes har afdelingen sparret pa vikarer, ved
sygdom og ferie.

Vi forventer, at gardprojektet Bavnehgijflgjen opstarter i 2025. Vi har faet lovning pa,
at landskabsarkitekterne vil komme ud til os en aften og fortaelle om projektet.

AAB har palagt alle afdelinger, at der skal saette ragmeldere op i alle opgange og
det er noget AAB seaetter i gang.

Inden jeg kom til, havde den tidligere afdelingsbestyrelse besluttet, at vi skulle have
en ny hjemmeside. Den er snart ved at veere faerdig, og Nanna, som star for den, er
en travl kvinde og hun bruger sin sparsomme fritid pa den. Det ma vi naturligvis
finde os i, da Nanna ggr det gratis, og afdelingen sparer penge.
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Vi har nu faet lukket vores affaldsskakter, dette blev vedtaget den 1. februar 2024.
Ros til alle, da det er gaet over alt forventning.

Vi har gennem omradefornyelsen faet sorteringsnet. Vi har taget nogle med, hvis
der nogen som vil have et nu, ellers kan de hentes pa afdelingskontoret. Vi er 4 fra
afd. 35, der er med i omradefornyelsen. Det er Asbjgrn, Hanne, Nanna og jeg. Vi
har bl.a. holdt fastelavn, loppemarked, arrangementer med musik og underholdning
pa Bavnehgij Alle, til glaede for beboere i Bavnehgj kvarteret.

Alle beboere i vores afdeling har faet et infobrev fra Kebenhavns Kommune om, at
der den 7. august 2024 ville blive afholdt et mgde om et nyt klubhus til
fodboldklubben. Desveerre var der kun ca. 8 af vores beboere, som madte op. Der
vil blive bygget et klubhus langs boldbanen og svemmebassinerne. Heldigvis blev
projektet ikke, som farst gnsket, med tagterrasse. Var den kommet, sa ville flere
beboere blive generet af, at der ville veere frit udsyn til flere lejemal og sikkert med
endnu mere larm. Nu bliver det pa hgjde med Bavnehgj Hallen. Arbejdet med det
nye klubhus startede i starten af september og forventes feerdigt i 2025.

Afdelingsbestyrelsen er blevet enige om, at der til naeste afdelingsma@de kun kan
stilles ét forslag pa hver seddel. Det har veeret ret uoverskueligt denne gang. Sa
fremover kan man hente flere forslagsark, skrive pa egne papirer eller kontakte os.

Spargsmal til beretningen:

En beboer oplyste, at i hans kaelderrum var rotter og der lugtede af tis. Det blev
aftalt at beboeren selv anmelder rotterne til Kommunen. Efter en spgrgerunde med
besvarelser til fglge satte dirigenten beretningen til afstemning ved
handsopraekning.

Der var 32 stemmer for beretningen, 14 stemmer imod beretningen og 4 undlod at
afgive deres stemmer.

Beretningen blev godkendt.

4. Regnskab til orientering — Maria TD gennemgik regnskabet for 2023 i hovedtreek,
hvor der var vaesentlige afvigelser i forhold til budgettet. Hovedarsagen til arets
resultat skyldes, at afdelingen efter fratraek af kursgevinst har opnaet en
renteindteegt. Hertil har der vaeret mindre behov for almindelig vedligeholdelse, et
mindre forbrug af varme samt feerre udgifter til personale end forventet.
Overskuddet pa 1.280.867 kr. overfgres til konto 406 - reguleringskontoen.
Regnskabet blev taget til efterretning.

5. Behandling af indkomne forslag:
a) Treehegn — Forslagsstilleren argumenterede for forslaget. Dirigenten oplyste, at
forslaget ikke kan komme til afstemning, da der ikke skonomi er anfgrt til forslaget.
Det blev aftalt, at afd. bestyrelsen vil arbejde videre med forslaget, sa der kommer
gkonomi pa forslaget.

b) Gardudvalg — Forslagsstilleren treekker forslaget.
c) Genabning af affaldsskakter — Forslagsstilleren argumenterede for forslaget.

Steen BJ oplyste at skakterne blev lukket pa sidste afdelingsmgde efter almindeligt
stemmeflertal. Det bevirkede at der var en samlet besparelse pa 560.000 kr. som er



indarbejdet i budgettet for 2025 — Hvis skakterne skal abnes igen, er der nogle
lovmaessige forhold, som vi skal have pa plads, inden de kan abnes. Der skal
etableres indstikningsspyd sa der lukkes for nedfaldet affald i skakterne, nar
ejendomsfunktionaererne tager skraldespande ud af skakthullet og der skal
etableres udsugning. De to ting der skal etableres her, er meget
omkostningskraevende, hvis det overhoved er muligt teknisk at etablere det. Min
anslaet pris er ca. 1,5 mil. for hver blok, sa vi samlet kommer op pa en merudgift pa
3 mil. plus 560.000 kr. som vi har sparet ved lukningen, i alt en merudgift pa
3.560.000 kr. som skal tillzegges budgettet for 2025. Svarende til en lejestigning pa
19,2 %. | stede for det dejligt rundt nul som er afd. bestyrelsen opleeg til budgettet
for 2025.

Steen BJ oplyste ligeledes, at der i bekendtggrelsen af lov om almene boliger, er
anfarti § 37, stk. 3, at medfarer et arbejde eller en aktivitet leje forhgjelse, der
overstiger 15 % af den geeldende arsleje, skal godkendelsen godkendes ved
urafstemning blandt afdelingens boligtagere, nar krav herom fremsaettes af det i
vedteegterne fastsatte ngdvendige antal, stemmeberettiget deltagere pa
afdelingsmgadet. Antallet kan i vedteegterne hgjst fastseettes til at udgare 25 % af de
fremmgdte stemmeberettigede deltagere.

Sa skal skakterne abnes igen, koster det en lejestigning pa 19,2 %. Efter en debat
og spergerunde med holdninger og meninger blev forslaget sat til afstemning ved
handsopraekning. Der var 16 stemmer for gendbningen af skakterne, 32 stemmer
imod genabningen af skakterne og 2 undlod at afgive deres stemmer.

Forslaget pa genabningen af skakterne nedstemt.

d) Opmaling af arbejdsopgaver — De er opmalt og der er et arshjul med alle
ejendomsfunktionaererne opgaver. Efter en debat og spgrgerunde med holdninger
og meninger blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning.

Der var 8 stemmer for forslaget, 36 stemmer imod forslaget og 6 undlod at afgive
deres stemmer.

Forslaget pa opmaling af arbejdsopgaverne nedstemt.

e) Varmecentral omdannes til beboerlokale — Dirigenten oplyser at forslaget ikke
kan behandles, da det ikke er muligt at etablere flugtveje fra lokalet og det derfor
ikke er lovligt, at etablere beboerlokale i varmecentralen.

f) Alle loftrum males op - Forslagsstilleren argumenterede for forslaget. Steen BJ
forstar godt at der skal veere indsigt og gennemsigtighed i hvor store og hvem der
har de respektive loftrum. Men vi skal ogsa holde det op imod hvad vi far ud af det i
forhold til gkonomien. Hvad opmaling koster har jeg ikke et bud pa — det er ikke
gratis. — Hvis vi skal male alle loftrum op, vil der veere en udgift som vil pavirke
huslejen blot for at fa indsigt i at en beboer har et loftrum der er lidt mindre eller
sterre end de andres loftrum. Efter en debat og spargerunde med holdninger og
meninger blev forslaget sat til afstemning ved handsopreekning.

Der var 4 stemmer for forslaget, 36 stemmer imod forslaget og 10 undlod at afgive
deres stemmer.

Forslaget pa at opmale loftrummene nedstemt.



g) Ekstra loftrum som takseres som udlejning af keelderrum. Dirigenten oplyser at
det ogsa er tilfaeldet for nuveerende.
Forslagsstillere treekker hermed forslaget.

h) Hold af hund v/Majbritt, Bjarne og Aino - Forslagsstillerne argumenterede for
deres forslag. Efter en debat og spgrgerunde med holdninger og meninger blev
forslaget sat til skriftlig afstemning.

Der var 18 stemmer for forslaget, 28 stemmer imod forslaget, 2 ugyldige stemmer
og 2 undlod at afgive deres stemmer.

Forslaget pa at holde hund nedstemt.

i) Tillaeg til husorden — Afdelingsbestyrelsen argumenterede for deres forslag. Efter
en debat og spgrgerunde med holdninger og meninger blev forslaget sat til
afstemning ved handsopraskning.

Der var 36 stemmer for forslaget, 14 stemmer imod forslaget og ingen undlod at
afgive deres stemmer.

Forslaget pa tilleeg til husorden vedtaget.

j) Beboerkgarsel og spisning til afdelingsmaderne. Forslagsstilleren argumenterede
for forslaget. Efter en debat og spgrgerunde med holdninger og meninger blev der
enighed om at give afdelingsbestyrelsen en hensigtserkleering pa, at undersage
mulighederne for at holde afdelingsmaderne teetter pa afdelingen samt
mulighederne for spisning.

Dirigenten satte henstillingserklaeringen til afstemning ved handsopraekning. Der
var 44 stemmer for hensigtserklaeringen, ingen stemte imod hensigtserklaeringen og
6 undlod at afgive deres stemmer.

Forslaget pa hensigtserkleeringen vedtaget.

k) Overskudsdisponering — Steen BJ forslar at der i budgettet for 2025 anvendes
883.000 kr. til deekning af ekstraordinzere henlaeggelser, til at vi far udfert coating
pa bagtrapperne mod garden, sa der ikke sker huslejestigning. Efter en debat og
spgrgerunde med holdninger og meninger var der usikkerhed om hvor der skulle
foretages coating og det blev aftalt at Steen BJ undersager dette. Der var et yderligt
spergsmal om branddgren fra keelderen til opgangen ogsa skal skiftes og det blev
ligeledes her aftalt at Steen BJ undersgger dette. Dirigenten satte derfor ikke
forslaget til afstemning far der var klarhed over forholdene. Steen BJ har
efterfglgende spurgt Christian Rosenqvist om hvilke trapper der skal have udfgrt
coating og om branddgrene i keelderen skal skiftes og har faet falgende svar: De
trapper der skal coates er dem fra garden og ind til opgangsdgren hvor arbejdet
bestar i genopretning og efterfalgende coating sa der ikke treenger vand ind i trappe
konstruktionen. Branddgre fra kaelderen til opgangen er ikke en del af den godkendt

byggesag.

I) Kollektiv raderet — Forslaget er stillet som en fornyelse / forleengelse af den
eksisterende kollektive raderet. Kommune skal godkende laneoptagningen for en
ny 4 arige periode, da de ogsa skal kautionere for optagelsen af lanet i afdelingen,
sa derfor skal det godkendes pa et afdelingsmgde. Den maximale udgift andrager
130.000 kr. hvor afdelingens andel max. vil vaere 25.000 kr. og det er lovgivningen



der bestemmer det. Det er op til 5 kakkener om aret, der kan fa etableret nyt
kokken, mod at den enkelte beboere hvor moderniseringen fortages i, selv aftholder
denne udgifter over en 20 ar periode, sa det ikke pahviler de andre beboere
yderlige omkostninger. Efter en debat og spgrgerunde med holdninger og meninger
valgte dirigenten at udsaette afstemningen, til behandling af budgettet under pkt. 6.
Efter afstemningen af budgettet blev det ikke vedtaget, at der fremover skal
renoveres kakkener over den kollektive raderet.

Forslag om den kollektive raderet forkastet.

6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar — Steen BJ
gennemgik budgettet for 2025 i hovedtraek og hvor afdelingens huslejeniveau kan
forblive uaendret, Der er en samlet udgift pa 20.409.000 kr. som svarer til en
merudgift pa 29.000 kr. i forhold til indeveerende ars budget. Indtaegterne er ogsa
pa 20.409.000 kr. da afdelingen afvikler et overskud fra tidligere ar og der er
besparelser pa el og varme samt starre renteindtaegter. Sa budgettet for 2025 er
uden lejestigning takke veere afd. best., indsats for at komme til det resultat. Efter
en spgrgerunde med besvarelser blev forslaget sat til afstemning ved
handsopraekning. Der var 28 stemmer for budgettet, ingen stemmer imod budgettet
og 20 undlod at afgive stemmer.

Budgettet for 2025 blev godkendt.

7. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a) Afdelingsformand (for 2 &r) — Merete Lintner er pa valg. Merete blev valgt uden
modkandidater for en ny 2-arige periode.
b) Afdelingsbestyrelsesmedlem (for 2 ar) — Morten Benthsen er pa valg.
Morten blev valgt uden modkandidater for en ny 2-arige periode.
c) Afdelingsbestyrelsesmedlem (for 2 ar) — Nanna Kira R. Petersen er pa valg.
Nanna blev valgt uden modkandidater for en ny 2-arige periode.
d) Suppleanter til afdelingsbestyrelsen:
Hanne Jespersen blev valgt som suppleant for en 2-arige periode.
Richard Hansen blev valgt som anden suppleant for en 1-arige periode.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer
a) Valg af repreesentantskabsmedlem (for 2 ar) — Morten er pa valg.
Morten B. og Bjarne P. stillede op til medlem af repraesentantskabet. Dirigenten
orienterede om proceduren ved skriftlig afstemning. Morten P. fik 22 stemmer,
Bjarne P. fik 19. stemmer og der var 5 stemmer der var ugyldige.
Morten P. blev valgt for en ny 2-arige periode.
b) Valg af repraesentantskabssuppleanter (for 1 ar) — Bjarne er pa valg.
Bjarne P. gnskede ikke at opstille. Harald S. og Ulla Grgnberg stillede op som
repraesentantskabs suppleant. Dirigenten satte den skriftlige procedure i gang.
Harald S fik 15 stemmer, Ulla G. fik 19 stemmer og der var ingen stemmer der var
ugyldige.
Ulla G. blev valgt for en 1-arige periode.

9. Eventuelt — Ingen bemaerkning.
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